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Andret afgerelse om fredning af Rungsted Fiskerleje i Hgrsholm Kommune
Fredningsnavnet for Nordsjallands afgerelse af 19. juni 2026, der &endrer den tidligere afge-
relse af 15. december 2025 om fredning af Rungsted Fiskerleje (FN-NSJ-22-2024F)
Fredningsnzavnet har i enighed besluttet at frede Rungsted Fiskerleje.
Fredningsbestemmelserne fremgar nedenfor under punkt 10.
Fredningskortet er medtaget som kortbilag 1 til afgarelsen.

Fredningen omfatter falgende ejendomme:

Matr.nr. 4a, 4 og vejmatrikel 7000k og 7000ad, Rungsted By, Rungsted
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1. Baggrunden
I henhold til fredningsforslaget har fredningen fglgende baggrund:

Rungsted Fiskerleje rummer bade kulturhistoriske- og landskabelige verdier. Hensigten med fred-
ningsforslaget er at sikre omradet mod tilstandsaendringer, sikre offentlighedens adgang og sikre
den kulturhistoriske- og landskabelige veerdi arealerne udgar.

Rungsted fiskerleje udgares af tre matrikler, matr.nr. 4a, 4a& og vejmatrikel nr. 7000k og 7000ad,
Rungsted By, Rungsted. Arealet er omkranset af villaer med tilhgrende haver. Rungsted Fiskerleje
fremstar i dag med hgijt graes og de karakteristiske stejler og et tjeerebord. Det samlede areal udger i
alt ca. 0,27 ha.

En del af de kulturhistoriske verdier handler om at Rungsted Fiskerleje har veeret omdrejnings-
punktet for en stor del af Rungsteds historie. Her kan blandt andet naevnes livet der udspandt sig i
1700-tallet blandt fiskerne, og at omradet igennem tiden har veeret et centralt madested for store
danske forfattere. De landskabelige veerdier bestar i at arealet er et af de eneste offentligt tilgeenge-
lige grenne andehuller langs Rungsted Strandvej, hvor der er kig ud over og adgang ned til @re-
sund. Derudover er arealerne ogsa en del af et starre kulturlandskab bestaende af omradet rundt om
Rungstedlund, Rungstedgard, Rungstedladegard og hgfden pa sgterritoriet som vidner om det gamle
Rungsted.

2. Fredningens afgraensning

Fredningsforslaget omfatter matr.nr. 4a, 4& og vejmatrikel 7000k og 7000ad, Rungsted By, Rung-
sted. Fredningsforslagets nermere afgraensning fremgar af kortbilag 1. Matr.nr. 4a og 4e er privat
ejet. Matr.nr. 7000k og 7000ad er ejet af Harsholm Kommune.

3. Beskrivelse af fredningsomradet
Fredningsforslaget indeholder falgende beskrivelse af fredningsomradet samt dets flora og fauna:

Landskab

Landskabet langs Rungsted Strandvej beerer preaeg af at vaere et fuldt udbygget omrade langs @re-
sunds kyst. Omradet er udbygget med villaer og dertil hgrende haver. Der er derfor ikke mange of-
fentlige grenne andehuller, med kig ud over @resund tilbage langs Rungsted Strandve;.

Visuelt fremstar Rungsted Strandvej meget lukket, da flere villaer har valgt at placere bade levende
og faste hegn i skel ud til vejen. Flere af hegnene er af en starrelse sa de forhindrer udsigten ud over
@resund. Ved den foreslaede fredning af arealerne er der mulighed for at fa et kig ud til @resund.
Nordvest for omradet ligger et andet fredet omrade, Rungstedlund. Denne fredning har til formal at
sikre Karen Blixens gamle have som museumshave samt fuglereservat. | denne fredning er der sar-
ligt fokus pa naturen og landskabet rundt om Rungstedlund. De foreslaede fredede arealer bygger
videre pa disse intentioner og skaber en forbindelse ud til @resund.

I umiddelbar tilknytning til de foreslaede fredede arealer vidner de omkringliggende huse om den
udvikling Rungsted har gennem gaet med det forskellige udbygningsperioder. De &ldste huse er til-
bage fra sidste halvdel 1700-tallet og sa frem til det seneste hus der opfart i 2021. Landskabet rundt
om de foreslaede fredede arealer barer derfor praeg af mere en 300 ars byudvikling.



Natur

De foreslaede fredede arealer har aldrig veeret bebygget og har, frem til de omkringliggende huse
blev bygget fremstaet som strandeng. Eftersom arealet har veeret brugt til vedligeholdelse af fisker-
nes garn, har arealets beplantning hgjst sandsynligt bestaet af lave graesser og urter.

| dag fremstar de arealerne med en mellemhgj graesbevoksning, der slas to gange arligt.

Kulturhistorie:

Det foreslaede fredede areal rummer en rig kulturhistorie, der treekker trade tilbage i historien. Om-
radet er et af de sidste overlevende vidnesbyrd om over 300 ars kulturhistorie, fra kampen om retten
til arealet og, som inspirationskilde for Johannes Ewald, Holger Drachmann og Karen Blixen, hvor
Rungstedfiskerne har veeret omdrejningspunktet.

| 1700-tallet var fiskerne jordlgse husmaend, der selv byggede deres huse pa faestede jordlodder.1
Det var Harsholm og Sophienberg slottes store forbrug af fisk, der gav muligheder for at tjene
penge pa fiskeriet.2 Fiskeriet foregik i sma bade direkte fra stranden, hvor fiskerne havde bygget
sakaldte badekase af kampesten. En kas/badekas er en primitiv, dobbelt stensztning/mole vinkelret
pa kysten, der giver lee pa en landingsplads, hvor man treekker mindre fiskerbade op. Altsa en slags
”minihavn”.



Billede 1: Rungsted Fiskerleje ca. 1890 - Hersholmarkivet, Museum Nordsjelland

Med tiden forte isskruninger, materialevandring og storme til at minihavnen var i sa darlig
forfatning at der var behov for en ny lgsning. Efter en stormflod i 1824 bliver der bygget to hegfder,
en syd for den havn der er der i dag og en nord for. Den sydlige hofde er stadig synlig i dag og
ligger ude i havet udfor matr.nr. 4a. ¢
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Hofderne fungerede som kystsikring. Rungstedflskerne gjorde brug af hgfderne til at indrette en
lille havn ud fra den sydlige hafde. Denne havn fungerede som fiskernes havn i 100 ar indtil den

nye havn kunne tages i brug i 1924,




| forlengelse af den lille havn 13 fiskernes stejlepladser. Nest efter havet var stejlepladserne fisker-
nes vigtigste arbejdsplads. En stejleplads skulle vere plan og med fast grund, for at stejlerne kunne
sta solidt. Stejlerne er de lodrette paele, som blev rammet ned i jorden og brugt til at haenge fiskernes
garn op pa.
Nar fiskerne kom ind fra @resund, hentedes
de vade garn pa traekvogne eller trillebgre. De
blev kert til stejlepladserne, hvor de blev
hangt op. Herefter blev de kvistet med en
kvistekaep. Det vil sige, at man slog pa
garnene med en kaep for at fjerne muslinger
eller andet, mens de endnu var vade. Nar
garnene haengte pa stejlerne, var de strakt ud,
og man kunne derfor se, om der var revet
huller i dem af fisk eller ved, at de havde
hangt fast i havbunden. Eventuelle skader
blev repareret. Man sagde, at man bgdede
dem.

Tidligere tiders garn bestod af organisk
materiale, sasom hgr og bomuld. Det betgd,
at de pa forskellig vis skulle impraegneres. Det
blev for det meste ogsa gjort pa
stejlepladserne. De mindre garn blev kogt i
sakaldte barkkedler. De stgrre blev behandlet
pa sakaldte tjaerelad, hvoraf et eksemplar kan
ses pa stejlepladsen vest for Strandvejen.

Billede 3: Garnene ordnes pa stejlepladsen i Rungsted (Rungsted
’ Strandvej) Det gule hus har nr. 96 pa Strandvejen og ejes af gross.
Et tjserelad bestod af en gryde eller et kar, Spangenberg. Huset var tidligere radkalket (1977) -

som blev sat pé en ovn. Tjazren blev Horsholmarkivet, Museum Nordsjeeliand

opvarmet i karret og garnet nedsaenket i den

varme tjaere. Garnet sugede nu tjzeren til sig. Derefter brugte man den store rulle til at hejse det
nu meget tunge garn op med, sa det kunne ligge pa det store tjaerelad og dryppe af, sa den
overflgdige tjaere kunne Ipbe tilbage i kedlen. Endelig blev garnet bredt ud pa graesset eller haengt
op pa stejlerne for at tgrre. At det var et hardt og beskidt arbejde, siger sig selv.

Stejlepladserne var ogsa fiskersamfundenes mgdested, hvor ogsa koner og barn kom, fordi de del-
tog i arbejdet. Pladserne blev en slags torv, hvor de tidlige landliggere madte fiskerne.
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Billede 4: Barkekedlen" i Rungsted. Fra venstre ses: 1) Carl Mineur, 2) Vuggo Nielsen (bror til Ole Nielsen) d. 1941, 3) Hans "Marie" -
han hed egentlig Hans Jorgensen, 4) Chr. Nielsen (Fr. Nielsens far), 5) Johan Mineur, 6) Svend Jensen , 7) Theodor Nielsen, 8) Chr.
Jensen. Billedet findes i museets arsskrift 1976 "Rungsted Fiskerleje” side 37. (1860-1890) - Horsholmarkivet, Museum Nordsjesliand

Kampen om retten til arealet:

Aron Anton David kegbte i 1821 Rungstedlund. | 1842 kgbte han Rungstedgard. Senere fulgte Fole-
havegard og Semandshvile. Desuden fik han med tilbagevirkende kraft legaliseret nedleeggelsen af
seks garde, der havde ligget under Rungstedgard og Rungstedlund. Desuden erhvervede han fisker-
huse, saledes at han sad pa nasten hele Rungsted, derunder de to stejlepladser.

Omkring 1860 bortauktionerede staten retten til et fiskestade ud for Rungsted. Fiskerne mgdte op
og bad, men gav op, da A.A. David erklarede, at den rettighed ville han have, om den sa skulle ko-
ste flere tusinde rigsdaler. Han kagbte den omtalte rettighed for naesen af fiskerne, hvorefter han
kunne afkraeve fiskerne en arlig afgift for adgangen til at bruge fiskestadet. 5

Raderetten over stejlepladserne langs @resund var tit og ofte genstand for stridigheder. Saledes ogsa
i Rungsted; men i en aftale mellem fiskerne og Rungstedgards ejer, A.W. Dinesen, fra 1882 lejede
fiskerne stejlepladserne og slebepladsen ved kysten af ejeren for en meget lav leje. Aftalen betad,
at fiskerne anerkendte Rungstedgards ejendomsret. Til gengeeld var lejemalet uopsigeligt fra begge
sider, sa leenge lejerne eller deres efterkommere beboede den sydlige del af Rungsted og drev fi-
skeri.

Resterne af det gamle havneanleaeg i @resund, som er fredet, optraekspladsen og de to stejlepladser,
som omfattes af fredningsforslaget, er de sidste synlige rester af Rungsted Fiskerleje fra 18- og
1900-tallet, som var en vigtig del af lokalomradets historie. De er et enestdende udgangspunkt for
formidling af denne historie, som i gvrigt kan bidrage til et nuanceret billede af dansk fiskeris histo-
rie, som omfattende andet og mere end de store fiskerlejers historie.

Johannes Ewald



En af Danmarks mest kendte digtere, Johannes Ewald (1743-81), boede 1773-75 i Rungsted. Ifglge
den autoriserede” litteraturhistorie, Dansk Biografisk Leksikon, boede han pa Rungsted Kro,
Rungstedlund; men ifglge Grandjean teet pa stejlepladserne.7 8

I et af sine mest kendte digte besynger han "Rungsteds Lyksagligheder”, der ogsa er titlen pa digtet.
Det er skrevet i 1773, men farst trykt i 1775. Det er en hyldest til skaberveerket generelt, men Rung-
sted har inspireret ham til digtet.

Holger Drachmann

Holger Drachmann (1846-1908) boede farst i Vedbak (omkring 1880) og siden i Rungsted pa
Rungsted Kro og i lang tid feerdedes han dagligt blandt fiskerne. I adskillige af Holger Drachmanns
forteellinger fra disse ar mader vi Rungstedfiskerne, ligesom det fortzlles, at han holdt festtalen ved
fisker Niels Olsens og hans hustrus guldbryllup (1898), og at man ved den lejlighed sang en sang
forfattet af Drachmann.

Karen Blixen

Karen Blixen (1885-1960), den verdenskendte danske forfatter, boede stgrstedelen af sit liv i Rung-
sted pd Rungstedlund, der i dag rummer Karen Blixen-museet. | perioden, hvor hun opholdt sig i
Afrika, kom hun endog til Danmark pa en leengere ferie, hvert fjerde ar.

Allerede omkring 1905 tegnede Karen Blixen et portret af en mand med sydvest, som man maske
kan tolke som et portreet af en Rungstedfisker. Langt senere, nemlig i 1924, malede Karen Blixen et
portraet af Ereri, en gammel kikuyu. Hun skrev, at hun malede ham, fordi hun i hans ansigts byg-
ning og udtryk fandt lighed med gamle almuetyper i sit eget folk. De almuetyper, hun tenkte pa,
kan meget vel vaere Rungstedfiskerne.

Ved hendes begravelse afleverede fiskerne i faellesskab en krans med band med hilsen fra fiskerne.
Hvor meget hun omgikkes fiskerne, er sveert at sige; men fra sin barndom havde hun arvet sin smag
for fisk — isaer torsk, som hun kgbte af fiskerkonerne. Hun omtaler dem i et interview i Fyns Ti-
dende 1 1958 saledes: ” De gamle fiskerkoner i Rungsted, som jeg husker fra min barndom. Emma,
Mathilde, Anna og mange flere kom med deres kurve pa ryggen og solgte fisk, og hvor meget mon
de fik ud af det? Nar de s& havde gaet den lange dagtur med deres tunge kurve, kom de hjem og
skulle passe deres hus og deres barn. Jo, de var koner. Jeg har inviteret 12-15 af de gamle fiskere fra
Rungsted op til mig pa sendag, fordi jeg syntes, det var morsomt at se dem hos mig...”

| dag er det foreslaede fredede areal samt den bevarede stensatning fra kystsikringen/molen et ene-
stadende og meget vigtigt vidnesbyrd om Rungsteds historie. De bidrager til et lokalt, historisk kul-
turmiljg i sammenhzang med savel de gvrige strandarealer som de tilstadende omrader op omkring
Rungsted Ladegard. Savel @resund som Rungsted Ladegards stadig eksisterende, ubebyggede jor-
der har i den forbindelse historisk dannet rammen om bydannelsen i Rungsted, idet Rungsted-fi-
skerne tjente deres udkomme dels ved at hgste fra havet og dels ved at fungere som landarbejdere
pa ladegardens jorder. Sammenhangen mellem hav, strand, stejlepladser og ladegardsjorder har
dermed veret afggrende for Rungsteds dannelse og udvikling, og det er af enestaende veerdi for lo-
kalmiljget, at disse elementer og deres indbyrdes sammenhang stadig er synlige i landskabet. Det er
denne kulturhistoriske veerdi, det er hensigten, at fredningsforslaget skal sikre.



Billede 5: Rungsted Stejleplads - Per Groth, Rungsted
Offentlig adgang
Der er i dag offentlig adgang til arealerne. Det er hensigten med fredningsforslaget at sikre denne
fremadrettet. Med kortvarige ophold menes der ophold uden overnatning.

4. Fredningens budget
Om budgetforudsatningerne har Hgrsholm Kommune anfart bl.a.:

Fredningsforslaget omfatter ca. i alt ca. 0,27 ha fordelt pa 2 grundejere. Der er 0,12 ha offentligt
ejede arealer inden for fredningsomradet er to vejmatrikler ejet af Harsholm Kommune. En del af
den privat ejet del af det foreslaet fredningsareal ligger inden for en fortidsmindebeskyttelseslinje.
Der ydes efter fast praksis kun halv takst for disse arealer, dog er dette kun pa grundtaksten og ved
belgb over minimumserstatningen pa 3.800 kr.

Nedenfor angives et overslag over forventelige fredningserstatninger for fredningsomradet som hel-
hed.

For omradet som helhed:
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Skgnnet erstatning Sammenholdt med Areal (ha) Skennet
(kr./ha) klagenasvnsafgarelser erstatning i
alt kr.
Grunderstatning for 3. 800 kr. pr. ha dog Milje- og 0,1488 ha 3.800 kr.
Privatejet areal, matr.nr. 4a | minimum 3.800 kr. fodevareklagenazvnets
og 42 Rungsted By, afggrelse af 20. januar
Rungsted: Halv takst pga. 2023 (sag.nr.
fortidsminde 15/00501
beskyttelseslinje
For lavtliggende 10.000 kr. pr. ha Milje- og 0,1488 ha 1488 kr.
bevoksede arealer uden fodevareklagen=vnets
beskyttet natur, som afgerelse af 20. januar
herefter skulle fastholdes til 2023 (sag.nr.
naturformal, tilkendtes 19/00501
10.000 kr. pr. ha
Erstatning for Offentligejet | Ingen erstatning ved Miljg- og 0,1218 ha Okr.
arealer, vejmatrikel 7000k | offentligt ejet arealer. | fodevareklagenasvnets
og 7000ad, Rungsted By, afgerelse af 20. januar
Rungsted. 2023 (sag.nr.
13/00501
| alt 5.288 kr.

Miljgstyrelsen har den 14. februar 2024 til budgetoverslaget anfert bl.a. falgende:

Miljgstyrelsen vurderer, at det overordnede erstatningsniveau er retvisende i det modtagne budget-
overslag. Styrelsen har dog et par tekniske bemarkninger, som kan vare hensigtsmassigt at frem-
fare pa nuveerende tidspunkt.

Grundtaksten justeres arligt af Vurderingsstyrelsen. Den senest kendte grundtakst er fra 2022 og er
pa 3.800 kr. Grundtaksten der skal anvendes, er fra det ar hvor Fredningsnaevnet treeffer afgarelse.
Treffer Fredningsnaevnet afgarelse i 2024, skal grundtaksten for 2024 saledes anvendes. Kendes
grundtaksten ikke for det pageeldende ar, anvendes senest kendte grundtakst.

Praksis for halvering af erstatning inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen, er alene gaeldende for
grundtaksten. Miljgstyrelsen vurderer derfor, at den gvrige halvering af erstatninger inden for for-
tidsmindebeskyttelseslinjen, skal udga af budgettet for fredningsforslaget.

Det er Miljgstyrelsens opfattelse, at erstatningen i budgetoverslaget for fastholdelse af arealer til na-
turformal, har et iboende forbud mod udsigtsh&emmende afgreder. Erstatningen for udsigtshaem-
mende afgrader kan derfor udga af budgettet for fredningsforslaget.

5. Internationale naturbeskyttelsesomrader og miljevurdering
Natura 2000 og Bilag IV-arter

Harsholm Kommune har oplyst fglgende herom:
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Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 259 (Habitatomrade H268), som ligger ca. 750m
fra fredningsforslaget. Omradet er specielt udpeget for at beskytte forekomster af bade terre og vade
skovnaturtyper med dominans af bgg pa muld. I noget mindre omfang findes bgg pa mor, ege-bland-
skov og elle- og askeskov.

Kommunen vurderer, at en fredning af arealet, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer
og projekter, kan pavirke udpegningsgrundlaget for de neermeste Natura 2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret nogen Bilag IV-arter pa det pageeldende areal, men der er i det umiddelbare
naromrade fundet flere arter af flagermus, samt stor vandsalamander. Flagermus yngler og raster isar
i bygninger og hule traer. Stor Vandsalamander er afhangig af vandhuller som yngleomrader og
benytter omrader med gode skjulesteder som f.eks. lgvskove, blandskove eller dybe, skyggede sger
som rasteomrader. Fredningsforslaget bestar i dag udelukkende af abne arealer med en mellem til hgj
greesbeplantning og vurderes derfor hverken til at veere egnet yngle- eller rasteomrade for nogle af de
farnzvnte arter. Formalet med fredningen er at bibeholde arealet, som det fremstar i dag, hvorfor en
fredning af arealet vurderes ikke at ville pavirke eventuelle bilag I\V-arter negativt.

Der henvises i gvrigt til fredningsnavnets screeningsafgarelse af dags dato i den foreliggende sag,
hvorved fredningsnavnet har vurderet, at fredningsforslaget ikke vil kunne pavirke miljget vasent-
ligt, og der er derfor ikke pligt til at udarbejde en miljgvurdering.

6. Frednings- og planlaeegningsmaessige forhold
Harsholm Kommune har i fredningsforslaget anfart falgende om frednings- og planlaegningsmaes-
sige forhold:

Zonestatus:
Omradet er primert beliggende i byzone og en lille del er beliggende i landzone, idet jord der natur-
ligt bliver tilfgjet til kysten som udgangspunkt er landzone.
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Kommuneplan:

Kommuneplanramme 2.B9:

Omradet ligger i ramme 2.B9 — Karen Blixens Vej i Kommuneplanen 2021-2033. Kommuneplan-
ramme 2.B9 har en generel anvendelse som boligomrade og en specifik anvendelse som aben-lav
boligbebyggelse.
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Lokalplan:

Omradet er omfattet af Partiel Byplanvedteegt nr. 5 — for et omrade mellem Kystbanen og @resund
syd for Rungstedvej. Matr.nr. 4a, 4& og vejmatrikel 7000ad, Rungsted By, Rungsted ligger i bypla-

nens omrade D. Omrade D skal friholdes for bebyggelse. Matr.nr. 7000k, Rungsted By, Rungsted er
udlagt til fremtidig vej.
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Eksisterende fredninger:
Der er ingen eksisterende fredninger inden for omradet. Dog er en starre fredning, kaldet Rungsted-
lund Fredningen beliggende nordvest for omradet.

@vrige planforhold
Omradet, som foreslas fredet, ligger delvist inden for fortidsmindebeskyttelseslinje.
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8. Sagens behandling ved Fredningsnavnet.

Modtagelse og offentliggarelse

Fredningssagen er rejst af Harsholm Kommune ved fredningsforslag modtaget af Fredningsnaevnet
den 3. maj 2024. Fredningsforslaget blev offentligt annonceret den 19. september 2024 og udsendt
til de bergrte lodsejere m.fl., og endvidere gjort offentligt tilgeengeligt pa blandt andet frednings-
naevnenes hjemmeside www.fredningsnaevn.dk den 17. september 2024.

Offentligt made

Der blev holdt offentligt mgde den 17. december 2024 i Harsholm Kommune. P& mgdet fremkom
fredningsrejserne med narmere motivation for fredningsforslaget, ligesom bergrte myndigheder og
interesseorganisationer mv. fremkom med bemarkninger. Efter draftelserne blev der gennemfart
besigtigelse af det omhandlede omrade. Der blev fastsat frist til skriftlige bemaerkninger til den 17.
februar 2025.

Haringssvar

Der er i sagen modtaget tre hgringssvar. Det ene svar er fra kommunen med et revideret frednings-
forslag, idet @ndringerne navnlig er af sproglig karakter og bl.a. praciserer, at kortvarige ophold,
men ikke overnatning er tilladt i det fredede omrade. Det andet hgringssvar er fra Styrelsen for
Gren Arealomlaegning og Vandmiljg, der ikke har bemarkninger til forslaget. Og det tredje er fra
en lodsejer, hvis grund grenser op til omradet. Denne lodsejer er positiv overfor forslaget, og be-
meerker, at der dog kun er “kig ud over Qresund” fra matr. 4a og ikke fra matr. 4e, da huse, hak og
treeer skygger for udsigten. Den direkte omfattede lodsejer er ikke fremkommet med bemaerkninger.


http://www.fredningsnaevn.dk/
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Afgarelse om fredning
Den 15. december 2025 traf fredningsnavnet afggrelse om fredning. Fredningsnavnet traf samtidig
afgerelse om miljgscreening og om erstatning. Der skete annoncering den 17. december 2025.

Anmodning om genoptagelse

Den 13. januar 2026 fik fredningsnaevnet en mail fra lodsejeren. Lodsejeren anmodede om tilsen-
delse af materiale vedrgrende fredningen og bemaerkede, at hun ikke var blevet indkaldt eller hart
over forslaget om fredning.

Den 19. januar 2026 sendte fredningsnavnet det gnskede materiale mv. til lodsejeren. Frednings-
naevnet bemarkede samtidig til lodsejeren, at indkaldelser og orientering normalt sendes til lods-
ejere via opslag pa adresser i cpr-registret. Hvis der ikke fremgar nogen pa adressen, ledes normalt
pa et kort for at finde lodsejers adresse.

I denne fredning er der ikke bygninger pa de matrikelnumre, der tilhgrer lodsejer, og det kan be-
tyde, at fysisk post ved en fejl er sendt til en forkert adresse. Orientering om fredningsforslaget og
indkaldelse til offentligt made er sendt til lodsejer med fysiske breve med hendes navn pa tilbage i
2024. Fredningsnaevnet har ikke modtaget nogen breve retur fra postvaesenet. Fredningsnavnet er
ikke lzengere i besiddelse af kvitteringer for, hvilken adresse disse breve med lodsejers navn pafart
er sendt til. Fredningsnavnets sekreter har oplyst, at fredningskendelse, erstatningsafgarelse og
screeningsafgarelsen er sendt til lodsejeren den 16. december 2025 med fysisk post til Rungstedvej
78A, og at det er dette brev, som lodsejeren den 13. januar 2026 reagerede pa.

Efter telefonsamtale med lodsejeren gav fredningsnavnet hende frist til den 2. februar 2026 til at
beslutte sig for, om hun var tilfreds med fredningen og erstatningen, eller om hun gnskede at an-
mode om genoptagelse pga. manglede indkaldelse og haring. Fredningsnavnet anmodede lodsejer
om — hvis hun gnskede genoptagelse - inden samme frist at fremsaette bemarkninger til frednings-
forslaget og eventuelt tillige til erstatningsfastsettelsen.

Den 20. januar 2026 meddelte lodsejeren, at hun gnskede sagen, herunder erstatningsafgerelsen
genoptaget pa grund af manglede hgring og manglende mulighed for rettidigt at fremszatte bemaerk-
ninger og erstatningskrav.

Lodsejeren anfarte i gvrigt falgende:

2

Som vi har drgftet, modtog jeg ferst fredningskendelsen og de gvrige dokumenter som fysisk post i
min postkasse den 19. december 2025. Jeg havde ikke forud herfor modtaget orientering om fred-
ningsforslaget eller indkaldelse til det offentlige mgde og har derfor ikke haft reel mulighed for at
komme til orde i sagen under den oprindelige proces.

Jeg har allerede indsendt en klage til Miljg- og Fedevareklagenavnet (Na&evnenes Hus) vedrgrende
fredningskendelsen. Med denne mail gnsker jeg imidlertid at fglge din opfordring, og jeg fremseet-
ter derfor mine bemaerkninger til fredningsforslaget samt bemaerkninger til erstatningsfastsaettelsen i
forbindelse med min anmodning om genoptagelse.

Mine bemarkninger til fredningsforslaget (FN-NSJ-22-2024F)
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1. 84, stk. 2 - forbud mod arealoverfarsler
Jeg ensker serligt at gare indsigelse mod fredningsbestemmelsen i 84, stk. 2, hvoraf det
fremgar, at:
"Ejendommene ma ikke udstykkes, og der ma ikke foretages arealoverfgrsler."

Denne bestemmelse er efter min vurdering en vasentlig radighedsindskraenkning og har konkret
den konsekvens, at vi bliver afskaret fra at kunne gennemfgre almindelige og frivillige ejendomsdi-
spositioner. Bestemmelsen forhindrer i praksis, at vi kan overdrage eller selge dele af eller hele ma-
trikler eller ejendomme til ejerne af tilstadende naboejendomme, saledes at naboer kan arealover-
fare og disponere over de m2 byggeret, som knytter sig til arealet, og som jeg som ejer ikke har mu-
lighed for at udnytte.

Jeg ger geldende, at et generelt forbud mod arealoverfarsel er mere indgribende end ngdvendigt og
ikke er tilstreekkeligt begrundet som en ngdvendig forudsatning for at opfylde fredningens formal.
Jeg anmoder derfor om, at bestemmelsen enten udgar eller lempes, sa arealoverfgrsel kan tillades til
tilstedende naboejendomme, herunder ved overdragelse af dele af eller hele matrikler eller ejen-
domme, nar det kan ske uden at stride mod fredningens formal og gvrige fredningsbestemmelser.

| forbindelse med genoptagelsen anmoder jeg om, at Fredningsnavnet vurderer proportionaliteten
af denne bestemmelse, og om fredningens formal kan sikres ved mindre indgribende midler, eksem-
pelvis ved at lade eventuelle arealoverfarsler kunne gennemfares pa vilkar om, at fredningsbestem-
melserne fortsat respekteres uanset ejerforhold og matrikulere andringer.

Arealoverfgrslen @ndrer ikke omradets anvendelse eller bebyggelsesomfang, men sikrer alene, at
den eksisterende byggeret kan henfares til et areal, hvor bebyggelse fortsat er mulig.

Det er vores opfattelse, at denne tilgang er i overensstemmelse med planlovens principper om pro-
portionalitet og hensigtsmeessig arealanvendelse, idet fredningen ikke utilsigtet medfarer et bortfald
af eksisterende byggeret, men alene en binding pa det konkrete areal.

Vi anmoder derfor om, at det kan laegges til grund, at det fredede areal, trods byggemaessige restrik-
tioner, kan indgd i grundlaget for beregning af bebyggelsesprocenten i forbindelse med den pa-
teenkte arealoverfarsel, svarende til at byggeretten kan henfares til den modtagende ejendom.
2. Kuystsikring og plejeplan - kommunens ansvar og gkonomi
Jeg er opmarksom pa, at kystsikring kan blive ngdvendig uanset om omradet er fredet eller
ej, som falge af erosion og pavirkning fra havet. Det er derfor vigtigt for mig at fa praecise-
ret, hvordan ansvaret og gkonomien handteres fremadrettet.

Nar det er Harsholm Kommune, der har rejst fredningssagen af hensyn til offentlige interesser, an-
moder jeg om, at kommunen i forbindelse med genoptagelsen forpligter sig til at beere alle omkost-
ninger til plejeplan og eventuel kystsikring, saledes at disse forhold ikke pahviler private lodsejere.

Bemearkninger til erstatningsfastsaettelsen

Safremt 84, stk. 2 opretholdes uendret, anmoder jeg om, at erstatningsfastsattelsen genovervejes.
Forbuddet mod arealoverfersel medfarer efter min vurdering en konkret dispositions- og veerdibe-
graensning, som ikke afspejles tilstrekkeligt i den nuveerende erstatning.

2
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Den 21. januar 2026 anmodede fredningsnavnet om bemarkninger hertil fra sagsrejser, Harsholm
Kommune, med frist til den 16. februar 2026.

Den 16. februar 2026 svarede Hgrsholm Kommune fglgende:

2

Hersholm Kommune tilslutter sig grundejers gnske om at genoptage
sagen, da det er vigtigt at grundejer far mulighed for at komme med
bemaerkninger til fredningssagen.

Grundejer er kommet med felgende bemasrkninger:
1. Grundejer gnsker at fredningsforslagets § 4, stk. 2 enten udgar
eller lempes.
2. At kommunen forpligter sig til at baere alle omkostninger til
plejeplan og eventuel kystsikring, saledes at disse forhold ikke
pahviler private lodsejere.

Hgrsholm Kommunes bemasrkninger til ovenstaende:

Ad. 1
Bestemmelse § 4, stk. 2 konkrete ordlyd i fredningen: Ejendommene ma
ikke udstykkes, og der ma ikke foretages arealoverfarsler.

Bestemmelsen har til formal at sikre omradets karakter. Hvis
arealoverfersel tillades, vil der skabes mulighed for at en tilstedende grund
far en byggeret pa egen grund. Det betyder, at en tilstedende grund kan fa
en teettere/mere massiv bebyggelse, idet der ikke ma bygges indenfor det
fredede omrade. Dette vil pavirke landskabets karakter som abent og
offentligt og derved svazkke fredningens grundlag og formal.

Kommunen vurderer yderligere, at der ikke er tale om en indskrankning,
der er uproportionel ift. de muligheder ejendommene besidder, da der
allerede er et glaedende forbud mod alle former for bebyggelse pa
ejendommene, jf. §2, stk. 51 Byplanvedtagt 5. Kommunen er opmaerksom
pa, at det er en indskraznkning af mulighederne for ejendommen, men at
det ikke er uproportionelt, da vi vurderer at det er nadvendigt for sikre de
landskabelige vaerdier som er beskrevet i fredningsforslaget af Rungsted
Fiskerleje.
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Ad2.

Kystsikring:

Horsholm Kommune har ikke pligt til at kystsikre en privat grund.
Kommunen er ikke pa nuvaerende tidspunkt villig til at indga en aftale om,
at kommunen har det gkonomiske ansvar for at kystsikre pa der foreslaede
fredede omrade.

Plejeplan:

Der er i forbindelse med fredningssagen afsat penge til, at konmunen
udarbejder en plejeplan. | dag star kommunen for pleje af matr.nr. 7000ad
som er kommunalt ejet. Efter at fredningen er vedtaget, og derer
udarbejdet en plejeplan, vil kommunen sta for plejen af det samlede
fredede areal.

Kommunen bemasrker dog, at der kan indgas en aftale med grundejer eller
bruger af arealerne om, at de overtager plejen, |f. Bekendtggrelse 2016-
06-27 nr. 924 om pleje af fredede arealer og tilsyn §1, stk. 2.

Inden Hersholm Kommune foretager plejen af arealerne, skal ejer og
bruger underrettes om denne og om, at gjer eller bruger selv kan foretage
den pageldende pleje inden for en naarmere angiven frist. Fristen
fastseettes under hensyntagen til plejens karakter samt muligheden for at
indpasse plejen i ejendommens almindelige drift. Safremt ejer eller bruger
selv vil foretage plejen, skal dette meddeles kommunalbestyrelsen inden 4
uger fra underretningens modtagelse, jf. BEK 2016-06-27 nr. 924’5 §1, Stk.
4,

Bemeaerkning til erstatningsfastsattelse:

Hersholm Kommune er enig i at genoptage erstatningsfastseettelsen, da
grundejer ikke har haft mulighed for at komme med erstatningskrav
tidligere i processen.

Efter kommunens opfattelse ber erstatningen dog ikke zndres, da bade
Miljgministeriet og Fredningsnaevnet for Nordsjzelland begge har
gennemgaet budgetestimatet og fredningsforslaget, hvor de har fundet
erstatningssummen retvisende.

2

Fredningsneavnet har den 8. marts 2026 givet lodsejeren frist til den 7. april 2026 til at fremkomme
med eventuelle bemarkninger til kommunens bemarkninger.

Lodsejeren er den 2. april 2026 bl.a. fremkommet med fglgende:
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Det baerende punkt: 84, stk. 2 (udstykning og arealoverfarsler)
Jeg gar indsigelse mod fredningsbestemmelsens 84, stk. 2, som lyder:

"Stk. 2 Ejendommene ma ikke udstykkes, og der ma ikke foretages arealoverfgrsler."

Mit gnske er ikke at endre den grundleeggende beskyttelse af arealerne (at de fortsat skal friholdes
for bebyggelse), men at sikre, at der fortsat kan gennemfgres de matrikulaere dispositioner, der ikke
andrer fredningens indhold eller de faktiske forhold pa de fredede arealer.

| praksis er det iseer behovet for arealoverfarsel til tilstedende ejendomme, der er relevant, saledes
at arealerne fortsat kan indga i beregningen af bebyggelsesprocent pa tilstadende ejendomme. Der
er tale om en disposition af planretlig og matrikuleer karakter, som ikke indebzrer nogen fysisk a&n-
dring af de fredede arealer.

Kommunen har anfgrt, at en adgang til udstykning/arealoverfersel vil kunne fore til tettere eller
mere massiv bebyggelse pa naboejendomme. Dette synspunkt kan jeg ikke tiltreede, da det i realite-
ten vil medfare en radighedsindskraeenkende udvidelse af fredningen. En udstykning eller arealover-
farsel eendrer ikke fredningens indhold eller de faktiske forhold pa de fredede arealer, som fortsat
vil vaere ubebyggede og beskyttede. Eventuelle &@ndringer i bebyggelsesomfang pa naboejendomme
vil i gvrigt fortsat veere underlagt geeldende planretlig regulering, herunder lokalplaner og bygnings-
reglement. Fredningens formal - at friholde arealerne for bebyggelse - tilsidesattes derfor ikke ved
at tillade sadanne matrikulere dispositioner.

Pa den baggrund anmoder jeg om, at 84, stk. 2 &ndres, saledes at udstykning og arealoverfarsler, i
det omfang det er relevant, kan muliggeres, herunder at arealoverfarsel til tilstadende ejendomme
kan tillades.

Erstatning - hvis 84, stk. 2 fastholdes

Kommunen har vurderet, at der ikke er tale om en uproportionel indskreenkning, fordi arealerne al-
lerede er underlagt et generelt forbud mod bebyggelse.

Denne vurdering hviler imidlertid pa en misforstaelse af arealernes reelle retsstilling og verdi. Det
fremgar af ekspropriationssagen, at arealerne efter planforholdene ikke har selvstendig anvendel-
sesmulighed ud over en meget begranset rekreativ vardi. Netop derfor er muligheden for at indga i
tilstedende ejendommes bebyggelsesprocent den eneste reelle gkonomiske udnyttelse af arealet.

Jeg vedlagger kabstilbud og bud, som ferst og fremmest belyser og dokumenterer veerdien af grun-
dene uden en fredning - altsa veerdien af de dispositionsmuligheder, der eksisterer i dag. Hvis 84,
stk. 2 fastholdes uandret, afskaerer man ikke alene de konkrete veerdier og anvendelser, der fremgar
af tilbuddene, men man afskeerer samtidig den sidste tilbagevarende reelle gkonomiske udnyttelse
af arealerne, nemlig muligheden for at arealerne kan indga i beregningen af bebyggelsesprocent pa
tilstedende ejendomme via arealoverfarsel.

Hvis denne mulighed afskeeres ved et generelt forbud i 84, stk. 2, mister arealet i praksis enhver
markedsveerdi. Der er dermed ikke blot tale om en yderligere regulering, men om et indgreb, der
reelt udtemmer ejendommens gkonomiske indhold, hvilket ma karakteriseres som en de facto ek-
spropriation.
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Denne vurdering understgttes af den verdianseettelse, der er foretaget i ekspropriationssagen. Over-
taksationskommissionen har fastsat erstatningen til 250.000 kr. for et areal pa 164 m2, og veerdien
knyttes netop til arealets betydning i relation til naerliggende ejendomme og dets potentiale som
supplement til disses udnyttelse.

Efter grundlovens § 73 skal indgreb i ejendomsretten veere proportionale og ma ikke gennemfares
uden erstatning, hvis de har karakter af ekspropriation. Nar en fredningsbestemmelse bade afskerer
enhver selvstendig anvendelse og samtidig forhindrer den eneste tilbagevaerende gkonomiske ud-
nyttelse, gar indgrebet videre end ngdvendigt for at opfylde fredningens formal. Enten ma bestem-
melsen derfor lempes, eller ogsa ma der ydes fuldsteendig erstatning.

Jeg anmoder derfor om, at hvis 84, stk. 2 ikke @ndres, ma det leegges til grund, at der foreligger et
indgreb med ekspropriativ karakter, som udlgser krav om fuld erstatning svarende til arealets doku-
menterede verdi.

Kgbstilbud og bud - dokumentation for nuveerende veerdi og konsekvens afhangigt af udfald
Jeg vedlaegger kabstilbud og bud for at dokumentere, at arealerne har en konkret nuveerende mar-
kedsveerdi, og for at belyse den gkonomiske konsekvens afhangigt af, om 84, stk. 2 lempes eller
fastholdes.

Jeg er opmarksom pa, at nogle af buddene er betingede af forhold, som typisk ikke vil kunne gen-
nemfgres under en fredning (fx parkering pa arealet). Disse bud viser, at en fredning vil afskeere
konkrete anvendelser og dermed reducere vardien.

Andre tilbud er derimod knyttet direkte til muligheden for udstykning/arealoverfarsel og dokumen-
terer, at vaerdien kan bevares, hvis 84, stk. 2 lempes, uden at fredningens formal a&ndres. Tilbuddene
er derfor vedlagt for at underbygge, at den mest proportionale lgsning er at muliggare relevante ma-
trikulzre dispositioner, og at hvis forbuddet fastholdes, ma den veerdiforringelse det medfarer af-
spejles i erstatningen.

Kystsikring

Kommunen har oplyst, at den pa nuvarende tidspunkt ikke vil indga aftale om at patage sig det
gkonomiske ansvar for kystsikring pa det foreslaede fredede omrade.

Jeg anmoder derfor om, at naevnet ved genoptagelsen legger til grund, at eventuelle meromkostnin-
ger for mig som lodsejer i relation til pleje og kystrelaterede tiltag (herunder kystsikring) skal indga
i erstatningsfastsattelsen, hvis fredningen eller plejeplanen medfgrer sddanne omkostninger.

Bilagsoversigt

Bilag 1_Bemarkninger til fredningen og kommunens kommentarer.pdf

Bilag 2_Ekspropriationskendelse - 2024-195990.pdf

Bilag 3_Fredningskendelse af Rungsted Fiskerleje.pdf

Bilag 4 _Hgrsholm Kommunes bemarkninger til Fredning.pdf

Bilag 5_Tilbud A) 694-3 Underskrevet kagbstilbud_syddelen af matrikel 4z.pdf
Bilag 6_Tilbud B) Bud pa norddelen af matrikel 4z.pdf

Bilag 7_Tilbud C) Tilbud om keb af matrikel 4a_1.png

Bilag 8 _Tilbud C) Tilbud om kgb af matrikel 4a_2.png

Bilag 9_Omkringliggende grunde_Rungsted Strandvej 100, 2960 Rungsted Kyst.pdf
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Bilag 10_Omkringliggende grunde_Rungsted Strandvej 102, 2960 Rungsted Kyst.pdf
Bilag 11_Omkringliggende grunde_Rungsted Strandvej 108, 2960 Rungsted Kyst.pdf
Bilag 12_Omkringliggende grunde_Rungsted Strandvej 96, 2960 Rungsted Kyst.pdf
Bilag 13_Omkringliggende grunde_Rungsted Strandvej 98, 2960 Rungsted Kyst.pdf

Af bilag 1 fremgar bl.a.:

Pi vegne af ejer af matr.nr. 4a og 4= Rungsted By, Rungsted fremsendes hermed indsigelse mod
kommunens bemarkninger vedrerende ensket om &ndring af fredningsbestemmelsens § 4, stk. 2, saledes at
arealoverfersel muliggeres.

Sagen angdr arealer, som i henhold til fredningsbestemmelserne ikke ma bebygges eller i evrigt anvendes.
Ejers enske er ikke at ndre denne grundlzggende beskyttelse, men alene at sikre, at arealerne fortsat kan
indga i beregningen af bebyggelsesprocent pa tilstedende ejendomme gennem arealoverfersel. Der er
saledes tale om en disposition af planretlig og matrikulzr karakter, som ikke indebzrer nogen fysisk
=ndring af de fredede arealer.

Hersholm Kommune har anfert, at bestemmelsen skal sikre omradets karakter, og at en adgang til
arealoverfersel vil kunne fore til en tattere eller mere massiv bebyggelse pa naboejendomme. Dette
synspunkt kan ikke tiltrades, da dette vil medfere en ridighedsindskrankende udvidelse af fredningen. En
arealoverfersel =ndrer ikke pa fredningens indhold eller pa de faktiske forhold pa de fredede arealer, som
fortsat vil vaere ubebyggede og beskyttede. Eventuelle ndringer i bebyggelsesomfanget pa naboejendomme
vil i evrigt fortsat veere underlagt den geldende planretlige regulering, herunder lokalplaner og
bygningsreglementet. Fredningens formal — at friholde arealerne for bebyggelse — tilsidesattes derfor ikke
ved at tillade arealoverforsel.

Kommunen har endvidere vurderet, at der ikke er tale om en uproportionel indskraznkning, idet arealerne
allerede er underlagt et generelt forbud mod bebyggelse. Denne vurdering hviler imidlertid pa en
misforstdelse af arealernes reelle retsstilling og vardi. Det fremgar af ekspropriationssagen, at arealerne
efter planforholdene ikke har selvstzndig anvendelsesmulighed ud over en meget begraznset rekreativ
vardi. Metop derfor er muligheden for at indga i tilstedende ejendommes bebyggelsesprocent den eneste
reelle ekonomiske udnyttelse af arealet.
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Hvis denne mulighed afskzeres, mister arealet i praksis enhver markedsvardi. Der er dermed ikke blot tale
om en yderligere regulering, men om et indgreb, der reelt udtemmer ejendommens ekonomiske indhold.
Dette ma karakteriseres som en de facto ekspropriation.

Denne vurdering understottes af den vaerdiansattelse, der er foretaget i ekspropriationssagen.
Overtaksationskommissionen har fastsat erstatningen til 250.000 kr. for et areal pa 164 m? . Denne vardi
afspejler netop arealets betydning i relation til nzrliggende ejendomme og dets potentiale som supplement
til disses udnyttelse. Hvis arealoverfersel ikke tillades, bortfalder denne veerdi fuldstaendigt.

Efter grundlovens § 73 skal indgreb i ejendomsretten vare proportionale og ma ikke gennemferes uden
erstatning, hvis de har karakter af ekspropriation. 'Nar en fredningsbestemmelse bade afskarer enhver
selvstzndig anvendelse og samtidig forhindrer den eneste tilbagevarende skonomiske udnyttelse, gir
indgrebet videre end nedvendigt for at opfylde fredningens formal. Enten ma bestemmelsen derfor lempes,
eller ogsa ma der ydes fuldstzndig erstatning.

Det gores pa denne baggrund g=ldende, at en tilladelse til arealoverforsel er fuldt forenelig med fredningens
formil, og at et forbud herimod er uproportionalt og reelt vaerdidestruerende. Der nedl=gges derfor
pastand om, at fredningsbestemmelsens § 4, stk. 2 =ndres, siledes at arealoverfersel til tilstedende
ejendomme tillades. Safremt dette ikke imedekommes, ma det legges til grund, at der foreligger et
ekspropriativt indgreb, som udleser krav om fuld erstatning svarende til arealets dokumenterede vardi.

2

Af lodsejers supplerende bemarkninger af mail af 2. april 2026 fremgar:

2

Det fremgar heraf, at de to arealer er offentligt vurderet til henholdsvis:

Matr.nr. 4a (670 m?): 2.450 kr./m2 svarende til 1.641.500 kr.
Matr.nr. 4 (755 m?): 1.250 kr./m2 svarende til 943.750 kr.

Den samlede offentligt vurderede grundveerdi udger saledes 2.585.250 kr.

Pa baggrund af de foreliggende kebstilbud kan arealerne tilsvarende opgares til en samlet markeds-
veerdi pa i alt 4.750.000 kr.

Jeg henviser i den forbindelse til det grundlzeggende princip efter naturbeskyttelsesloven og grund-
lovens § 73 om, at der ved fredning skal ydes fuld erstatning for det gkonomiske tab, som frednin-
gen pafarer ejeren, og at erstatningen fastsattes som forskellen mellem ejendommens verdi far og
efter fredningen.

De fremsendte kabstilbud og den offentlige vurdering dokumenterer efter min opfattelse farst og
fremmest arealernes verdi uden en fredning. Disse oplysninger er derfor relevante ved vurderingen
af den veerdiforringelse, som fredningen medferer.

Jeg fremsender derfor dette materiale som yderligere dokumentation, som led i mine afsluttende be-
meerkninger til den genoptagne fredningssag FN-NSJ-22-2024F, med henblik pa at belyse arealer-
nes aktuelle gkonomiske veerdi og den veerdiforringelse, som fredningen medfarer.

2
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Den videre sagsbehandling

Da fredningsnavnet har veeret enige om, at fredningssagen, herunder erstatningen, bgr genoptages i
overensstemmelse med lodsejerens anmodning, er ngerverende afgarelse til ny fredningskendelse
udarbejdet og efterfalgende sendt i hgring hos de tidligere hgringsparter.

Endelig er lodsejer ved mail af 9. juni 2026 efter hgring over den nye fredningskendelse fremkom-
met med yderligere bemarkninger, herunder om, at hun mener, at fredningen fortsat medfarer en
veerdiforringelse selvom forbud mod udstykning og arealoverfarsel er udgaet, og at fredningen
medfarer en radighedsindskraenkning, da der ikke forud for fredningen var offentlig adgang til area-
lerne, samt at hun har konstateret, at der opsat nye stejler uden hendes samtykke. Hun anmoder i
mailen om, at fredningsnavnet forholder sig konkret til hendes supplerende bemarkninger og doku-
mentation, genovervejer erstatningen, om ngdvendigt med en sagkyndig vurdering af tabet, begreen-
ser den offentlige adgang til feerdsel og ophold samt indskriver i fredningsbestemmelserne, at op-
seetning af tavler, stejler, bade og lignende pa arealerne skal godkendes af lodsejer.

Kommunen har efter hgring over den nye fredningskendelse udtalt sig imod, at forbuddet mod ud-
stykning og arealoverfarsel udgar.

9. Fredningsnavnets bemarkninger og afgarelse

| afgarelsen har deltaget retsprasident Elisabet Michelsen (formand), Niels VVenge Olesen (udpeget
af miljgministeren) og Steffen Brygger Lund (udpeget af Hgrsholm Kommune). Fredningsnavnets
afgarelse er enstemmig.

Efter naturbeskyttelseslovens § 37 skal fredningsnavnet foretage offentlig bekendtgarelse af et
fredningsforslag og sende det til bl.a. ejerne af de ejendomme, der omfattes af fredningen. Fred-
ningsnaevnet skal indkalde til et offentligt mgde pa samme made. Efter § 40 skal fredningsnavnet
foretage offentlig bekendtgarelse om fredningssagens afgarelse og sende afgarelsen til bl.a. dem,
der har faet fredningsforslaget tilsendt. Ejere er klageberettigede og kan indsende skriftlig klage
over fredningsnavnets afgarelse til Miljg- og Fgdevareklagenavnet, jf. 8§ 43. Klagefristen er 4 uger
fra den offentlige bekendtgerelse, jf. § 87.

Fredningsnavnet kan ikke dokumentere, at fredningsforslaget og indkaldelsen til det offentlige
mgde er sendt til lodsejerens korrekte adresse. Det er dermed usikkert, om lodsejeren har haft til-
streekkelig mulighed for at orientere sig om sagen, for at deltage i det offentlige made, og for at
fremkomme med bemarkninger til fredningsforslaget og til erstatningsafgarelsen. Dette findes at
udgere en sa alvorlig sagsbehandlingsfejl, at sagen bgr genoptages. Det @ndrer ikke herpa, at afge-
relsen om fredning og erstatningsafgarelsen er modtaget af lodsejeren og er korrekt offentligt be-
kendtgjort, og at lodsejeren kunne have indgivet skriftlig klage til klagenavnet inden udlgbet af fri-
sten.

Pa denne baggrund ophaves den tidligere fredningskendelse af 15. december 2025 og erstattes af
nerveerende afgarelse.

Henset til den naevnte sagsbehandlingsfejl og efter lodsejerens gnske herom har fredningsnaevnet
givet lodsejeren mulighed for nu at fremkomme med sine bemarkninger til fredningsforslaget og til



25

spgrgsmalet om erstatning. Lodsejeren er herefter fremkommet med nogle indsigelser, som er gen-
givet ovenfor. Lodsejeren har endvidere kommenteret pa kommunens supplerende bemarkninger.
Lodsejeren har ikke fremsat gnske om yderligere mader eller andet.

Det fremgar af naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 1, at fredningsnavnet kan gennemfare fredning af
bl.a. landarealer til varetagelse af de formal, der er navnt i naturbeskyttelseslovens § 1.

Af naturbeskyttelseslovens § 1 fremgar det, at loven skal medvirke til at veerne om landets natur og
miljg, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvil-
kar og for bevarelsen af dyre- og plantelivet. Det er anfart i naturbeskyttelseslovens § 1, stk. 2, at
loven tilsigter seerligt at beskytte naturen med dens bestand af vilde dyr og planter samt deres leve-
steder og de landskabelige, kulturhistoriske, naturvidenskabelige og undervisningsmaessige veerdier.
Endvidere tilsigter loven serligt at forbedre, genoprette eller tilvejebringe omrader, der er af betyd-
ning for vilde dyr og planter og for landskabelige og kulturhistoriske interesser. Endelig tilsigter lo-
ven sarligt at give befolkningen adgang til at feerdes og opholde sig i naturen samt forbedre mulig-
hederne for friluftslivet.

Fredningsnaevnet er — fortsat - enig med fredningsrejserne i, at det foreslaede omrade er beskyttel-
sesveerdigt, og at en naturfredning vil vere et egnet middel til at sikre de hensyn, der er anfart i
fredningsforslagets formalsbestemmelse.

Fredningsnaevnet har herved navnlig lagt vaegt pa de velbeskrevne kulturhistoriske veerdier, som
knytter sig til omradet, og at omradet har en serlig veerdi som et offentligt tilgeengeligt grent ande-
hul i Strandvejens bebyggelser langs @resund.

Navnet bemarker, at fredningsbestemmelserne kun gelder for de af fredningen omfattede matrikler
og ikke for nabomatriklerne.

Da formalet med forslagets § 4, stk. 2 om forbud mod udstykning og arealoverfarsel skulle vare at
sikre omradets karakter og undga taettere bebyggelse pa tilstadende grunde, har fredningsneaevnet - i
overensstemmelse med lodsejerens gnske - udtaget denne bestemmelse. Fredningens indhold og
omfang vedrgrer kun de fredede arealer og raekker ikke udover fredningsgraenserne. Og omvendt
geelder fredningens bestemmelser for de af kendelsen omfattede arealer, uanset om de senere matte
blive udstykket, arealoverfert eller tilsvarende, saledes at arealerne fortsat vil vare beskyttede efter
fredningsbestemmelserne.

Fredningsnaevnet har ikke pa baggrund af lodsejerens gnske om, at kommunen patager sig ansvar
og udgifter ved eventuel kystsikring og plejeplan, fundet grundlag for at &ndre i fredningsbestem-
melsens § 4, stk. 1 om plejeplan. Det bemaerkes, at kommunen i sit hgringssvar har anfart, at de
ikke har pligt til at kystsikre en privat grund, og at kommunen fremadrettet vil sta for plejen af det
samlede fredede areal, og at ejer forinden vil blive underrettet, og vil fa mulighed for selv at fore-
tage plejen indenfor en frist.

Fredningsnaevnet bemarker, at det bl.a. er formalet med fredningen, at offentligheden skal have ad-
gang til omradet, og derfor kan feerdes og have kortvarigt ophold pa omradet, hvorfor lodsejers gn-
ske om at begraense dette, ikke kan imgdekommes. Lodsejers ejendom er en ubebygget grund di-
rekte til stranden og en ubebygget grund med stejlepladser skrat bagved den anden grund.
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Kommunen er tilsyns- og plejemyndighed, og skal udarbejde en plejeplan. Det forudsettes herved,
at kommunen har en dialog med lodsejer herom, herunder om vedligeholdelse af stejler, opsatning
af informationstavler mv., uden at det dog kraeves, at lodsejer skal godkende plejeplanen. Kommu-
nen har som anfart ovenfor udtalt, at lodsejer vil blive underrettet og fa mulighed for selv at udfere
vedligeholdelse indenfor en frist. Placering af fx en bad vil tillige kraeve fredningsnavnets godken-
delse.

Pa den baggrund og ud fra forslag udarbejdet af kommunen har fredningsnavnet fastsat falgende
fredningsbestemmelser:



10. Fredningsbestemmelser

81 Formal

Fredningen har til formal:

» At sikre offentlighedens adgang til omradet.
* At opretholde og forbedre arealernes kultur-
historiske, landskabelige og biologiske veer-
dier.

« At omradet forbliver abent og med kig ud til
@resund.

82 Fredningsomradet
Omradet omfatter ca. 0,27 ha, som fremgar af
fredningskortet (Kortbilag 1).

§3 Bevaring af omradet

Stk. 1 Fredningsomradet skal bevares i sin nu-
veerende tilstand, medmindre en tilstandsan-
dring er pabudt eller tilladt i de fglgende be-
stemmelser.

Stk. 2 Fredningsnaevnets godkendelse erstatter
ikke ngdvendige tilladelser eller dispensatio-
ner, som skal indhentes ved andre myndighe-
der.

84 Arealernes drift og anvendelse

Stk.1 | forbindelse med vedtagelsen af fred-
ningen skal der udarbejdes en plejeplan for
omradet. Plejeplanen skal udmgnte frednin-
gens formal. Naturpleje af arealerne skal ud-
fares, som beskrevet i plejeplanen.

Stk. 2 Oplagring af byggematerialer, ikke ind-
registrerede karetgjer, campingvogne og lign.
ma ikke finde sted pa fredningsomradet.

11. Erstatning
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85 Bebyggelse og faste konstruktioner
Stk.1 Der ma ikke opfares bebyggelse af no-
gen art indenfor fredningsomradet.

Stk. 2 De pa arealerne verende stejler og tjee-
rebord skal vedligeholdes og bevares.

Stk. 3 Der ma opsattes informationstavler til
formidling af fredningen pa foranledning af
plejemyndigheden.

Stk. 4 Fredningen er ikke til hinder for, at der
med fredningsnavnets godkendelse kan pla-
ceres banke, en bad til kulturhistorisk formid-
ling og lign.

86 Terrenandringer

Stk. 1 Der ma ikke foretages terreenandringer
af nogen art. Der ma ikke fyldes op, graves af
eller planeres.

§7 Almenhedens adgang

Stk. 1. Offentligheden har ret til at feerdes og
kortvarige ophold er tilladt i fredningsomra-
det.

88 Tilsyn
Stk. 1 Harsholm Kommune farer tilsyn med
overholdelsen af fredningens bestemmelser.

89 Dispensationer

Fredningsnavnet kan meddele dispensation
fra fredningsbestemmelserne, safremt det an-
sggte ikke strider mod fredningens formal, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Samtidig med denne afggrelse har fredningsnavnet truffet seerskilt afggrelse om erstatning.

Niels Venge Olesen

Elisabet Michelsen

Steffen Brygger Lund
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12. Klagevejledning

Fredningsnaevnets afgarelse kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 43 paklages til Miljg- og Fe-
devareklagenavnet. Klageberettigede er ejere og brugere, der skal have denne afgarelse tilsendt, en-
hver, der under sagen har givet mgde for fredningsnzavnet eller fremsat gnske om underretning om
sagens afggrelse, statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget samt or-
ganisationer mv., som antages at have en vesentlig interesse i fredningsforslaget. Erstatningsafge-
relsen kan dog kun paklages af ejere og brugere samt statslige og kommunale myndigheder, hvis
interesser bergres af afgagrelsen. Godtgarelse for udgifter til sagkyndig bistand kan ifglge naturbe-
skyttelseslovens § 47 ikke paklages. Klage indgives skriftligt til Miljg- og Fedevareklagenavnet pa
en af falgende mader

» Digital Post, hvor du skal veelge Naevnenes Hus som modtager, eller

« almindelig brevpost til Neevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg, att.: Miljg- og Fadevareklage-
nevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er offentligt bekendtgjort. Klagefristen udlgber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag,
forleenges fristen til den falgende hverdag.

13. Ejerfortegnelse
Fredningens fordeling pa ejere og ejendomme fremgar af listen nedenfor:



Rungsted Fiskerleje - areal og lodsejer liste

Matrikel Ejer Areal
4a, Rungsted By Lbnr. 1 670 m?
4z, Rungsted By Lbnr. 1 818 m?
7000ad, Rungsted By Lbnr. 2 (offentlig ve)) 164 m?
7000k, Rungsted By Lbnr. 2 (offentlig vej) 1054 m?
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